
鄞州区属存量房第二批竞价销售拍卖办法
根据《鄞州区属存量房第二批竞价销售拍卖公告》，经委托人同意制订本办法，请各位竞买人认真阅读。
1、 第一批竞价销售拍卖房源：200套，详见《鄞州区属存量房第二批竞价销售拍卖清单》 。

	小区名称
	位置
	建筑面积
（㎡）
	参考价
（元/㎡）
	套数

	楠悦嘉园
	学士路646号
	75.27-95.87
	29500-32200
	14

	堇悦雅庭
	四明西路436号
	107.9-127.92
	28324-32448
	17

	余隘人家
	江东北路366弄16号
	61.3-139.45
	24628-32148
	41

	文庭景苑
	星辰路742号
	59.14-137.32
	24690-31850
	36

	后庙新村
	嵩江中路885弄
	81.04-137.03
	27900-32500
	42

	☆ 第二批竞价销售拍卖房源具体坐落、建筑面积、起拍价等详见拍卖清单，并可在诚拍网网站（www.chengpw.com）下载。



二、竞买人资格：
1、划船未来社区试点创建项目内已签订房屋征收货币补偿协议且不参加优购的住宅房屋被征收人。
2、 划船未来社区试点创建项目内已签订房屋征收货币补偿协议且符合宁波住房限购政策等相关规定的非住宅被征收人。
注：竞买人、买受人以及过户后不动产权利人三者必须一致（即为被征收人本人）。
三、看房时间：2022年8月14-16日（9时-16时），每套住宅均张贴房屋基本信息并开好房门；各竞买人携带本人身份证经小区物业处确认后方可进入小区看房。
四、报名方式：
1、缴付保证金：自公告之日起至2022年8月18日止，各竞买人本人账户缴付1万元保证金到指定账户（开户名：浙江金诚拍卖有限公司，开户行：光大银行江东支行，账号：76810188000045992，以实际到账为准））。
2、报名登记时间：2022年8月16-19 日（上午：9时-11时，下午：1时-5时），竞买人凭有效的《房屋征收货币补偿协议》、本人身份证和保证金银行回单到宁波市百丈东路28弄2号嘉汇国贸B座907室（本公司拍卖厅）办理报名登记手续，领取竞价号牌。逾期缴付保证金和办理报名手续的，视为放弃，不予受理。
五、竞价销售拍卖会时间： 2022年8月21日9时开始，
竞价销售拍卖会地点：宁波开元名庭大酒店（百丈东路812号）五楼。
六、特别约定 
1、被征收户一份有效的《房屋征收货币补偿协议》只能竞买一套（含同套房屋有多份《房屋征收货币补偿协议》），住宅房屋被征收户同时符合宁波市住房和城乡建设局《关于明确在住房征收货币补偿安置工作中执行限购限售政策有关事项的通知》等规定。 政策规定有新的调整的，则以调整后的政策规定执行。
2、本次竞价销售房屋仅按展示看样时的实物现状进行。本公司对房屋的介绍仅为方便竞买人了解，如出现和实际情形有差异的，皆以实际情形为准。竞买人一旦参加竞买的即表示愿意接受房屋之现状。竞买成交后，其成交价也综合包括了房屋现状因素。买受人不得以房屋质量等问题提出退房和另外补偿。
3、竞价销售拍卖房源中堇悦雅庭土地性质为划拨，在过户前需办理土地出让手续，土地出让金由产权单位承担；在办理完毕后方可办理产权过户手续。
4、每套房产已缴付电费预存款100元，由买受人转付给拍卖人。
七、竞买方法 
1、竞买人凭身份证、保证金收据和竞价号牌准时出席竞价销售拍卖会。竞买人对竞价号牌须妥善保管，不得转借。一个竞价号牌原则上仅限二人参加竞价会。
    2、竞价销售拍卖会如遇参拍人数超过拍卖会场可容纳人数，则在拍卖前通知各竞买人，并在诚拍网（www.chengpw.com）上发布通知。
3、竞买方式：本次竞价销售拍卖为公开竞价增价的方式，价高者得。
4、竞价销售拍卖会由拍卖师主持，竞价销售拍卖的加价幅度为5000元或5000元的整数倍，拍卖师有权根据现场情况调整加价幅度。竞价销售拍卖会开始后，拍卖师宣布起拍价，竞买人根据规定的加价幅度应价或加价，一经叫价，不得撤回，当竞买人的应价或加价达到最高报价时，经拍卖师三声报价仍无人再加价的，拍卖师以落槌方式表示成交。竞买成交后，买受人须当场与代理公司签署《成交确认书》。
5、保证金： 
（1）买受人的保证金不转为成交款。
（2）拍卖成交的：待买受人付清全部成交款（按揭的，首付款与按揭款均需到达指定账户）后，到本公司（地址：百丈东路28弄2号嘉汇国贸B座907）办理保证金退还手续，并于3个工作日内退还给买受人（不计息）。
（3）拍卖未成交的：拍卖会结束后未买受的竞买人，拍卖保证金在拍卖会结束后3个工作日内到本公司（地址：百丈东路28弄2号嘉汇国贸B座907）办理退还保证金手续（不计息），并于3个工作日内退还买受人（不计息）。
（4）保证金转为后批次保证金：当批次未买受的竞买人所缴付的保证金可转为后批次的保证金，但必须在规定时间内重新办理报名登记手续后，方可参加后批次的竞价销售拍卖会，否则不具备竞买资格，不能参加竞价销售拍卖会。
6、成交款支付：
（1）全额付款的：买受人自拍卖成交后或收到政府征收补偿款后的10工作日内将成交款付至指定账户。
（2）按揭付款的：买受人自拍卖成交后或收到政府征收补偿款后5工作日内将首付款支付至指定账户；首付款金额根据按揭银行核准的贷款额度确定。因买受人的原因（无论何种理由），被按揭银行拒绝贷款的，则买受人必须在收到按揭银行通知后5个工作日内付清全部成交款，否则视作违约。
（3）成交款和首付款支付由买受人本人账户直接付至指定账户，按揭款由按揭银行直接放款至指定账户；指定账户如下表：
	小区名称
	户名
	开户行
	账号

	楠悦嘉园
后庙新村
	宁波市鄞开集团
有限责任公司
	交通银行宁波鄞州支行
	332006302018010107404

	余隘人家
文庭景苑
	宁波市鄞州区
城中村改造发展
服务中心
	宁波银行鄞州中心区营业部 
	30010122000158074

	堇悦雅庭
	宁波市鄞州区
房屋拆迁服务中心征收户
	宁波银行鄞州支行
	53010122000910752



7、房屋的移交：付清全款（按揭的买受人，首付款和按揭款按照约定均需到达指定账户）的买受人，经确认后 到浙江金诚拍卖有限公司领取《房屋移交单》，并到房屋所在地的物业公司办理房屋实物移交手续。房屋实物移交按房屋实物现状移交。移交后的物业专项维修基金、物业管理费、公共设施维护费等相关费用由买受人承担。
8、产权过户：买受人在付清全款或首付款后（按揭付款的，同时须出具银行的审核证明），启动产权交易（网签合同）、缴税、过户手续。过户等手续由拍卖人协助办理。买受人在付清成交款和提供必要资料后（包括全套过户资料齐备），一般办理时间在4个月内，如遇特殊情况，无法在约定时间内完成的，则办理时间相应顺延。
9、税费承担：在办理产权登记、交易和过户等手续时所产生的税费按国家政策规定由买卖双方各自承担。
10、会场纪律：竞买人应遵守会场纪律和公共秩序，不准携带饮料，水，零食等入场，场内不准抽烟，不得大声喧哗，不得制止他人举牌应价，竞买人应服从工作人员的安排和管理。
八、法律责任：
1、竞买人之间恶意串通或有操纵竞价、弄虚作假行为的，主持人有权当场取消其竞买资格，或宣布其报价无效。
2、买受人逾期支付超过10天，视作违约，应承担违约责任，1万元保证金作为违约金，不予退回，拍卖人有权解除与买受人签订《成交确认书》，并保留依法追究的权利。
九、本办法的解释权归委托人和拍卖人所有。
附： 《鄞州区属存量房第二批竞价销售拍卖清单》                                                
                                               

                                                    拍卖人：浙江金诚拍卖有限公司
2022年8月10日
                                                                             
承诺声明：
本人已经详细看过拍卖标的，接受房屋之现状，并仔细阅读本《鄞州区属存量房第二批竞价销售拍卖办法》，一旦拍卖成功，愿意履行本《鄞州区属存量房第二批竞价销售拍卖办法》中规定的全部条款。
同意的竞买人签字（或盖章）确认：           
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